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IDENTYFIKACJA OBIEKTU

Rodzaj obiektu: Kamienica murowana, otynkowana z detalem ceglanym
Autor: nieznany

Czas powstania: przetom XIX i XX w.

Materiat: cegta petna ceramiczna, zaprawa wapienno-piaskowa
Lokalizacja: Etk ul. Mickiewicza 5

Obiekt zlokalizowany w czesci miasta wpisanej do rejestru zabytkow

OPIS

Budynek wybudowany na przetomie XIX i XX w.

Budynek na rzucie prostokata, tréjkondygnacyjny, dach dwuspadowy o matym
nachyleniu potaci, podpiwniczony. Przy elewacji tylnej, zachodniej
dwukondygnacyjna przybudéwka obejmujgca 6-8 osie z dachem pulpitowym.
Pierwotnie w przybuddwce znajdowato sie tylne wejscie, obecnie zamurowane.
Elewacja frontowa (zdj. 1), wschodnia trzykondygnacyjna, 8 osiowa. Osie
wyznaczone przez prostokatne okna z ceglanymi, fukowymi nadprozami w
ceglanych opaskach. Naroza budynku ceglane. Miedzy 3, 4 5 i 6 osig ptytkie,
ceglane lizeny siegajgce nadprozy okien drugiej kondygnacji. Otwory
wejsciowe w drugiej i 6smej osi. Gzyms wienczacy ceglany, ptaski. Gzymsy
posrednie ceglane, proste, gzyms posredni miedzy drugq, a trzecia
kondygnacjq szerszy od pozostatych, azurowy. Cokét ceglany, otynkowany.
Podbicie okapu z desek wspartych na belkach stropowych.

Elewacja zachodnia z analogicznym detalem ceglanym i przybudéwka (zdj. 2).
Elewacja szczytowa, potudniowa czteroosiowa z analogicznym, ceglanym
detalem (zdj. 3).

Elewacja potnocna bez detalu, cztery wtérne otwory okienne (zdj. 4)



BUDOWA TECHNOLOGICZNA OBIEKTU

Elewacje kamienicy wykonane sg z nastepujgcych, podstawowych materiatéw:

1. cegta ceramiczna petna i cegta silikatowa spojone zaprawg wapienno-
cementowq

2. tynki wapienno-piaskowe z dodatkiem cementu, uzupetnienia i zacierki
cementowe i cementowo wapienne

3. zaprawy cementowe - miejscowo cokdt, schody wejsciowe

4. stolarka okienna wtérna pcv

5. stolarka drzwiowa wtorna

Elewacje murowane z cegty petnej na zaprawie wapienno cementowej,
tynkowane. Tynk wapienno cementowy pokrywa catg powierzchnie elewacji
potnocnej, i czesSciowo pozostate elewacje gdzie wystepujg ceglane detale -
gzymsy, lizeny, opaski okienne. Cokot ceglany, tynkowany tynkiem

cementowym i cementowo wapiennym.

STAN ZACHOWANIA ELEWACII
I PRZYCZYNY ZNISZCZEN

Elewacje budynku przy ul. Mickiewicza 5 znajdujq sie w ztym stanie i

wymagajq podjecia prac budowlano konserwatorskich.

Zniszczenia dotyczg zardéwno strony technicznej jak i estetycznej obiektu.
Najbardziej widocznym objawem zniszczen elewacji jest destrukcja

tynkdéw i wypraw - znaczne ostabienie wtasnosci wytrzymatosciowych,

wymycia, rozwarstwiania i odspajania tynkéw. (zdj. 4 - 8). Stwierdza sie

miejscowe odspojenia do powierzchni ceglanej muru. Miejscowo odstoniete

cegty sq w stanie zadowalajgcym. Obserwuje sie wtorne warstwy zacierek i



szpachli, warstwy przemalowan oraz rozwarstwienia w obrebie wtérnych
nawarstwien zapraw tynkarskich, ztuszczenia i wyptukanie warstw farby oraz
uzupetnienia i naprawy wykonywane w zaprawach cementowych i cementowo-
wapiennych (zdj. 10, 11).

Niepokojace sq liczne zarysowania i pekniecia w obszarze nadprozy
tukowych na wszystkich elewacjach (zdj. 6, 12, 13, 14). Konieczna jest ocena
konstruktorska tych uszkodzen, bowiem spekania i zarysowania muréw w tych
obszarach nie tylko pogarszajg uzytkowalnos¢ budynku, lecz mogg
doprowadzi¢ do awarii.

W strefie cokotowej budynku widoczne sg Slady zawilgocen - destrukcja
cegiet, odpadanie tynku (zdj. 5, 10,11,15,16,17) Prawdopodobnie pierwotnie
ceglany cokot nie byt tynkowany, lub byt tynkowany czesciowo, poza elewacjq
pétnocna, tynkowang w catosci. Swiadczy o tym gérna warstwa cegiet cokotu
uktadana wozéwkowo . Pod warstwa wozdéwkowa istnieje oryginalna izolacja
pozioma z papy (zdj. 18). Z czasem nizej potozone cegty cokotu ulegaty
destrukcji i cokét otynkowano. Obecnie destrukcja strefy cokotowej postepuje
Czego przyczynag sq:

podniesiony teren powyzej pierwotnego poziomu (zdj. 5, 15 )

brak opaski drenazowej przy elewacji

wykonanie chodnika przed elewacjg frontowg, ktéry hamuje swobodny
odptyw wody spod elewacji (zdj. 17)

teren przy elewacjach nieréowny, z zagtebieniami, porosniety trawq i
chwastami (zdj. 19)

brak prawidtowego wyprofilowania terenu wokoét elewac;ji

Stan techniczny cegiet detalu architektonicznego jest na ogot dobry. Cegty sq
brudne, poplamione farbg, niektére pomalowane, widoczne sg miejscowe
uszkodzenia (zdj. 8,9,12,16,18).

Nie zachowat sie cokot jednego z pilastrow na elewacji wschodniej (zdj. 9,
16,17). Trudno obecnie ocenic jaki jest stan pozostatych cegiet cokotu. Po
usunieciu tynku z cokotu i ocenie stanu cegiet nalezy podja¢ decyzje co do

sposobu jego opracowania — odtworzenie cokotu ceglanego czy otynkowanie.



BADANIA KOLORYSTYKI ELEWACII

Na elewacjach wystepuje jedna warstwa tynku, ktéry pokryty byt jedng
warstwg farby w kolorze ochry. Obecnie farba jest w wiekszosci sptukana, ale
w miejscach ostonietych, nie narazonych na bezposrednie dziatanie deszczu
zachowaty sie $lady oryginalnej farby (zdj. 20, 21, 22).

Proponuje pomalowanie elewacji farbg w kolorze ochry np.

NCS S 2123-Y17R

lub NCS S 1516-Y20R

(wzornik Facade Tikkurila)

Przed ostateczng decyzjq nalezy wykonac préby kolorystyczne

Zatozenia konserwatorskie

Podstawowym celem prac konserwatorsko remontowych bedzie zabezpieczenie
elewacji przed dalszg, postepujaca destrukcja i przywrocenie elewacjom
waloréw technicznych i estetycznych zgodnych z pierwotnym zatozeniem.
Generalnym zatozeniem konserwacji elewacji jest zachowanie w jak
najwiekszym stopniu autentycznej materii obiektu jednak ze wzgledu na zty
stan techniczny tynkéw nalezy je wymienié. Sposdb opracowania ceglanego
cokotu zostanie okreslony po usunieciu tynkow.



PROGRAM POSTEPOWANIA KONSERWATORSKIEGO
PRZY ELEWACJACH

Prace wstepne

1.
2.
Tynki

1.

Wykonac¢ ekspertyze konstrukcyjng budynku ze wzgledu na liczne
zarysowania i spekania miedzyokienne elewacji
Usunac z elewacji anteny, kable i zbedne elementy metalowe.

Mechanicznie usung¢ ze $cian wszystkie tynki ostabione i odspojone, nie
spefniajgce parametréw technicznych

. Usuna¢ cementowe uzupetnienia i zacierki
. Przygotowanie odstonietego podtoza ceglanego do tynkowania -

usuniecie ostabionych spoin do gtebokosci ok. 1,5-2,0 cm, doczyszczenie
cegiet resztek zapraw, spoinowanie zaprawami wapienno trasowymi. NIE
STOSOWAC ZAPRAW CEMENTOWYCH!

. Wszelkie pekniecia i rozluznienia spoistosci muru wzmocni¢ zgodnie z

zaleceniami zawartymi w ekspertyzie konstruktorskiej

Przygotowanie zachowanych tynkow oryginalnych do dalszych prac -
wykonanie impregnacji wzmacniajgcej wodnym preparatem gruntujgcym
silikatowym np. Silitol Koncentrat (2:1 z wodq) firmy Caparol lub
podobnym firmy Sto-ispo (StoPrim Silikat), Remmers, Optolith lub
podobne

. Wykonanie nowych tynkow - lekkie tynki podktadowe wapienno trasowe

Sto-ispo lub podobne Optolih, Tubag, Remmers np. Trass-Kalk-
Maschinenleichputz o dobranych parametrach do tynkéw oryginalnych.
Catos¢ wraz z zachowanymi tynkami pokry¢ elastyczng szlichtg o
odpowiednich parametrach do zréznicowanego podtoza np. Ispo Klasik
firmy Sto-ispo. Mozna zastosowac systemy innych producentéw np.
Optolith, Remmers, Keim.Tubag, Bayosan

Dopuszcza sie wykonanie izolacji termicznej elewacji pétnocnej w
systemie cienkowarstwowych ptyt termoizolacyjnych np. Europir. Prace
ociepleniowe nalezy wykonac zgodnie z zaleceniami producenta.
Malowac wg dyspozycji kolorystycznych farbami krzemianowymi Keim.
Proponuje sie malowanie tynkow farbami zapewniajgcymi wysoka
dyfuzyjnos¢, odpornosc na czynniki atmosferyczne i wyglad nawigzujacy
do starych wypraw. Zaleca sie malowanie elewacji farbg zolowo-



krzemianowg Soldalit /Keim/ . Przed malowaniem wykona¢ préby
kolorystyczne na elewacji do komisyjnej akceptacji WUOZ

Ceglane obramienia i gzymsy

1. Oczysci¢ cegly i spoinowanie z brudu i miejscowych przemalowan
stosujgc strumieniowanie Scierne, niskocisnieniowe z uzyciem dyszy
wirujacej. Jako Scierniwo zalecana jest mieszanka korundéw. Stosowanie
metody strumieniowania $ciernego wymaga duzego doswiadczenia
wykonawcy poniewaz niewtasciwie stosowane moze doprowadzi¢ do
uszkodzenia powierzchni materiatu ceramicznego. Przed przystgpieniem
do oczyszczania nalezy wykonac proby z uzyciem kilku rodzajéw
$cierniwa, zaczynajac od Scierniw mniej twardych. Rodzaj Scierniwa i
jego frakcje oraz parametry pracy urzadzenia muszg by¢ dobrane do
okreslonego stanu zachowania podfoza ceglanego oraz koncowego
efektu, jaki nalezy osiaqgna¢. W miejscach szczegdlnie opornych na
oczyszczanie $cierne, mozna dodatkowo zastosowac srodki chemiczne
powierzchniowo czynne. Preparaty tego typu oferujg m.in. Remmmers i
Sto. Zastosowanie srodkéw chemicznych zobowigzuje do Scistego
przestrzegania technologii — niewtasciwie uzyty preparat moze
spowodowac znaczne szkody w materiale ceramicznym. Metoda
oczyszczania za pomocg preparatow chemicznych /lub strumieniowania z
uzyciem wody/ wymaga uzycia znacznej ilosci wody do sptukania, co jest
niedopuszczalne przy wykonywaniu prac w okresie jesiennym, poniewaz
nasgczone wodg mury nie bedg w stanie odparowac wilgoci przed zimaq i
obnizenie temperatury, a nastepnie zamarzanie wody w materiale
ceramicznym spowodowac¢ moze znaczne zniszczenia — rozkruszanie i
rozwarstwianie cegiet.

2. Usunac spekane i rozluznione spoiny. W wyniku ogledzin elewacji
stwierdza sie, ze detale ceglane wyspoinowane sq zaprawg z dodatkiem
cementu. Cegty nie wykazujg objawow destrukcji spowodowanej
szkodliwym wptywem cementu na materiat ceramiczny. Wptywa na to
dobra jakosc¢ uzytych cegiet i zastosowanie cementu portlandzkiego do
zaprawy. Dobrze zachowane i poprawnie wykonane cementowe spoiny
nalezy zachowac, a po oczyszczeniu usungc rozkruszone i rozluznione
fragmenty spoin oraz spoinowanie wykonane wtérnie /delikatne
usuwanie mechaniczne, recznie za pomocg dtut/.

3. Wymiana cegiet. Pomimo wstepnej oceny, ze stan cegiet jest
zadowalajacy, po oczyszczeniu moze sie okazac, ze niektére cegly
ulegajq destrukcji lub sgq uszkodzone, czego nie mozna byto wstepnie
stwierdzi¢. W takim przypadku cegty bardzo zniszczone, o stopniu
destrukcji przekraczajacym 50% nalezy zastgpi¢ nowymi cegtami o
odpowiednich parametrach i kolorystyce. Wymieniane cegty osadza¢ na
zaprawach wapienno-trasowych /Tubag, Stoispo/. Zaprawy te posiadajq
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niskg alkalicznos$¢, maty skurcz i duzg zdolnos$¢ zatrzymywania wody
zarobowej.

4. Uzupetni¢ mniejsze ubytki cegiet. Mniejsze ubytki cegiet do wielkosci ok.
50% powierzchni cegly nalezy uzupetni¢ gotowg zaprawg imitujacq
ceramike budowlang na bazie spoiw mineralnych - Tubag Steinersatz-
masse NSR prod Tubag lub analogiczne firmyRemmers. Jest to gotowa
zaprawa do uzupetniania ubytkéw w cegle i kamieniu , o cechach
fizycznych zgodnych z oryginatem. Zaprawa dostepna jest w wielu
kolorach, mozna tez zamawia¢ odcienie specjalnie dobrane do koloru
cegiet danego obiektu. Jest to zaprawa mineralna wymagajqca
sezonowania co najmniej 7 dni. W tym celu nalezy jg utrzymywac w
stanie wilgotnym nie dopuszczajqc do gwattownego wyschniecia. Dla
zwiekszenia przyczepnosci kitow o niewielkiej grubosci nalezy stosowacd
emulsje Aida Haftfest w rozcienczeniu wodnym ,mokre w mokre”

5. Uzupetnianie spoinowania - Wszystkie ubytki w spoinach cegiet widoczne

obecnie i ubytki, ktére powstang w wyniku oczyszczania elewacji, nalezy
uzupetni¢ zaprawg Traskalk Fugensaniermertel prod. Tubag lub
analogiczna firmy Remmers. Zaprawa ta zawiera wapno trasowe,
wigzgace wolny wodorotlenek wapniowy migrujacy w kierunku lica $ciany
w przypadku matej nasigkliwosci cegiet. Mozna jg na zamowienie
dobiera¢ pod wzgledem kolorystycznym i fizyko- chemicznym. Przed
przystgpieniem do fugowania oczyszczone do gtebokosci co najmniej 1,5
cm spoiny nalezy lekko zmoczy¢. Przygotowana zaprawa powinna by¢
dobrze wymieszana, o konsystencji lekko mokrej. Do spoinowania
uzywac figédwek; narzedzia te pozwalajg precyzyjnie wciska¢ zaprawe w
waskie spoiny bez brudzenia cegiet. Zastosowana zaprawa powinna miec
ksztatt i kolor identyczny z wystepujacg na elewacji. Odcien szarosci
nalezy ustali¢ bezposrednio na miejscu przez wykonanie wstepnego
fugowania. Zaleca sie wykonywanie prac w statych warunkach
temperaturowo — wilgotnosciowych. Przy zbyt wysokiej temperaturze i
duzej wilgotnosci powietrza kolor spoin moze by¢ niejednorodny.

6. Ewentualne scalenie kolorystyczne cegiet laserunkowg farbg
krzemoorganiczng Keim Restauro Lasur

Cokot

1. Oczysci¢ ceglany cokdt wraz z cokotami lizen z zapraw i zacierek. Prace
te wykonywac recznie nie niszczgc watku ceglanego. Doczyscic za
pomocg strumieniowania Sciernego, niskocisnieniowego.

2. Odtworzy¢ niezachowany cokot lizeny stosujac cegty o odpowiednich
parametrach i kolorystyce.

3. Dokonac oceny stanu zachowania ceglanego cokotu i okresli¢ sposdb jego



opracowania : Konserwacja ceglanego cokotu z miejscowg wymiang i
naprawg cegiet lub otynkowanie cokotu wraz z konserwacjg ceglanych
cokotow lizen.

Opracowanie terenu wokoét elewacji

Obnizyc¢ i wyprofilowac teren przy elewacjach budynku ksztattujac
pierwotny poziom gruntu. Po obnizeniu, teren nalezy uksztattowac ze
spadkiem min. 4% w kierunku od elewacji.

Wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe nalezy zrezygnowac z utwardzanych
opasek i wzdtuz elewacji pozostawic¢ pas szerokosci 2-3 m z wyraznym
spadkiem od elewacji. Na obszarze tym nie powinno by¢ zadnej zieleni z
wyjatkiem trawy. Przy samych Scianach wykona¢ wykop o szerokosci min
30 cm wytozony kostkg granitowg lub kamieniami polnymi osadzonymi
na podsypce z grubego zwiru. Dno wykopu nalezy uformowac ze
spadkiem od elewacji. Krawedzi wykopu nie powinno sie umacniaé czy
zabezpieczac kraweznikami za$ materiatu wypetniajgcego nie nalezy
mieszac z cementem. Pod koncowki rur spustowych wykonac betonowe
koryta odprowadzajqce wode deszczowa.

Poziom chodnika przed elewacja frontowg powinien by¢ taki, aby woda

opadowa sptywata swobodnie nie zatrzymujac sie na jego krawedziach

Powyzszy program konserwatorski jest programem ramowym, opartym na analizie wizualnej.
Zatozenia konserwatorskie ujete w/w dokumentacji mogq ulec zmianie podczas robdt
konserwatorskich i catkowitym rozpoznaniu obiektu in situ. Dziatania konserwatorskie nalezy
dokumentowac fotograficznie i opisowo na wszystkich etapach prac.

Jakiekolwiek ewentualne zmiany w technologii czy sposobie wykonania nalezy uzgadniaé na
biezagco ze stuzbami konserwatorskimi. Zawarte w programie prac materiaty sq produktami
sugerowanymi.

Mozna zastosowac materiaty innych firm, ale odpowiadajace jakoscia

i przeznaczeniem preparatom zaproponowanym w dokumentacji. Zmiane

materiatdw nalezy uzgodnic¢ ze stuzbami konserwatorskimi.

Nalezy wykonac opisowg i fotograficzng dokumentacje powykonawcza dokumentujgcgq stanu
obiektu w trakcie renowacji i po ukoriczeniu prac.



